LOst die Digitalisierung unsere

Probleme im FM?
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Status quo an der Schnittstelle zwischen Bauen und Betrieb

» Verspéatete und unzureichende Baudokumentation

» Einbau technischer Anlagen in falscher Dimensionierung

» Einbau ungeeigneter technischer Anlagen

» Uneffektive konstruktive LOosungen

» Uneffektive Fassadengestaltung, mangelnde Anristbarkeit von Fassaden
» Mangelnde Kommunikation und Koordination zwischen den Planern

» Mangelnde Zuganglichkeit fur Instandhaltungsarbeiten

» Einsatz von nicht dem Verwendungszweck entsprechenden Materialien
» Aufwandige Gestaltung von Aul3enanlagen und Kunst am Bau

> ...
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Wie kann uns der Megatrend Digitalisierung helfen?

!lgl\a‘merung!l.

Datenfunktionale Wirkung Technologische Wirkung
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*Quelle: Gabler Wirtschaftslexikon
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Eindeutige Anforderungsdefinition

Schritt1:
Input Anforderungen des Betriebes in den
S BIM-Prozess integrieren

Betrieb

Planungs-
u. Bau- Planungs- Ausfiihrungs- Betriebs-
Prozess phase phase phase

Output an
Betrieb Schritt2:

Uberpruifung der Umsetzung der definierten
Anforderungen in der Planungs- und Bauphase

Dazu bedarf es

a) der Schaffung von Rahmenbedingungen, dass der Betrieb zu einem frihen Zeitpunkt die Mdglichkeit hat, seine
Anforderungen an den BIM-Prozess zu artikulieren und sie in den BIM Prozess einzubringen und

b) der Sicherstellung, dass der Betrieb zu einem friilhen Zeitpunkt in der Lage ist, seine Anforderungen an den BIM-
Prozess zu artikulieren und sie in den BIM Prozess einzubringen
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Bauherr und PM BIM-Management Architekt Fachplaner Generalunternehmer

1© af &&« &@

BIM Analyse | T . . .| Revit-Modellierung
und Planung Revit:Modellierung Berechnung
4 A
Planung Navif,works— <> Navif,works— <
Prafung Prifung
\4
Modellbasierte Bau- VR-Modell-
herrenentscheidung y aufbereitung
Ausfuhrungs- Modellbasierte N —
vorbereitung Bauherren- < S < AVA in RIB iTWO
entscheidung g

As-Build-
Modellerstellung

Modellprufung <

Ausfuhrung v

BIM Modell-
Ubergabe

PN
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Grolie Potentiale...

» Verbesserte Koordination und Zusammenarbeit aller am Planen, Bauen und Betreiben Beteiligter
» Lebenszyklustibergreifende Steuerung des Instandhaltungsprozesses
» Beachtung der Belange des Bewirtschaftens der Immobilie bereits im Planungs- und Bauprozess

» Reduzierung von Planungs- und Bauaufwendungen durch friihzeitige Ausrichtung und Abstimmung

mit (sich auch andernden) Nutzerbedarfen
» Kostenreduzierungen
» Auf die Anforderungen des Betriebes ausgerichtete Dokumentation

» Visualisierung von Planungs- und Bauzustanden und dadurch frihzeitig mogliches Erkennen von

Kollisionen
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...erfordern frihzeitiges Einbringen von Losungen

1. Reduzierung Haftungsrisiken

o Gefahrdungsbeurteilung (GBU-Prifung) 9
o Bestimmen Betreiberpflichten )

o Funktionssicherheit von Anlagen

2. Kostenoptimierung

o Prognose Instandhaltungskosten@
O

O

Optimierung von Betriebskosten @
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung @

3. Qualitatsverbesserungen

o Bestimmen Nutzeranforderungen Glu)

o Prufen der Anlagen bzgl. Betriebsfretindlichkeit
o Entwicklung Betriebskonzepte ®

O

O

O

Personalentwicklung
Implementierung Betrieb / Start-up Phase
Zustandsbeurteilung (Bestandsbau)

4. Zeitersparnisse

o Bestimmen von Dokumentationsanforderungen
©)

©)

Anpassen Orga-Entwicklung
Vorbereitung FM-Ausschreibung @

@ BAUAKADEMIE
Beratung + Bildung * Entwicklung

15.05.2019 Buildung-Life-Prasentation-2019-Prof. Dr. Karin Albert

GESCHAFTSMODELL

L

ORGANISATION TECHNOLOGIEN
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O Spezifische Produkte
. ~Standardisierte“ Produkte
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Frihzeitige Einordnung in den BIM-Prozess

S

Bauherr und PM FM BIM-Management Architekt Fachplaner
0 fre fre & £ 4 &
N Nutzer- Betriebs- BIM Revit-Modellierung
> » Analyse und » Revit-Modellierung [«
anforderungen anforderungen D Berechnung

A

FM-

Modellprifung
Navisworks

A

&

Planun N Modellprufung
g Modellprifung 4_|" Desite MD
Betriebskosten
prognose
Modellbasierte (Desite MD) Koordinations-
Bauherren- modellierung
entscheidung Im ﬁﬂ‘ e (VR/Desite)
Ausflhrungs | wodelibasierte Koordinations-
- Bauherren- modellierung
vorbereitung entscheidung (VR/Desite)

Ausfihrung

Betrieb
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Modellprifung

A

Modellierung
und
AVAin
RIB iTWO

4

Integration Uberfiihrung BIM-
FM-Prozesse Modell in CAFM
v
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Das losungsbasierte Ergebnis

Durch den ,,digitalen Zwilling“ liegen Informationen zu einem fruhen Zeitpunkt vor:

Ortlicher Umfang der Betreiberverantwortung ist bestimmt.
Betreiberpflichten kdnnen abgeleitet werden.

Anforderungen an spezifisches Fachwissen werden erkannt.
Fundierte ,Make or Buy“- Entscheidungen konnen getroffen werden.

Organisatorische Voraussetzungen zur Sicherstellung der Pflichterflllung sind damit
frihzeitig geschaffen.

Notwendige Dokumente liegen vor.

Notwendige Einweisungen und Unterweisungen sind erfolgt.

Die notwendigen Gefahrdungsbeurteilungen liegen vor.

Die Betreiberpflichten konnen vor Inbetriebnahme delegiert werden.

a bk wbdPE

© 0 NS
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Projektbeispiel 1:
Datenanalyse — Informationsbedarfe im FM

1. Nutzerbedarfsanalyse

2. Baubeschreibung

3. Betriebskonzept (Ableitung aus Nutzerbedarfsanalyse)

4. Konzept Technischer Anlagen

5. Sicherheitskonzept (mit schliel3technischer Ausstattung etc.)

40. E-Mobility-Konzept (z.B. Nutzung eBikes, Elektrofahrzeuge etc.)

- g
& 4 ”
N by ) C
)
f |
\ ‘-.\‘
' MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN FUR BETREIBER UND NUTZER ZUM INFORMATIONSAUSTAUSCH
MIT ARCHITEKTEN UND PLANERN IN DER PLANUNGS- UND BAUPHASE VON BIM-PROJEKTEN
‘\

Wann muss der Betrieb
Fragestellung aus der Sicht welches Bedarfstr'agers
AK BIM im RealFM . In welcher Qualitat ..
eV Informationsanforderungen in den BIM-Prozess integrieren,
um zu welchem Zeitpunkt
in welcher Qualitat von wem
welche Informationen zu erhalten?
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6.100 | 6.300 | 6.500 Input an den Planungs- und Bauprozess aus Nutzungs-/ Betriebssicht
c o
(6] < [}
o [
() = o 1)
Ltd 82| & [8S| B | mformat Schl t/ Begriff f
. CIJ @ nrormations- chlagwor eqgri ur - .
ID g g o - 9 o . 9 . 9 Detailinformationen/ Merkmale
Nr. x G ) DR 0 kategorie Information .
I = = X (zu erweitern durch den Anwender)
o) 1S % I + @
o = o o
- = 4 O+ | = = = =
Allgemeine Vorgaben Unternehmensspezifische Standards |(z. B. Kataloge fir standardisierte Ersteinrichtung/ -
1 | 1000010 X X X ausstattung, ggf. auch Fabrikatsvorgaben fiir Komponenten
technischer Systeme, Design-Vorgaben
Allgemeine Vorgaben Ausfihrungsrichtlinien Anforderungen an die Ausfiihrung von Bau- bzw.
Instandsetzungsleistungen, zusatzlich zur Planungsrichtline
mit Bedingungen fur die Prufung, Inspektion und Abnahme von
2 100.In.0.02 .
OOIECD20 X X Bauwerken/ Anlagen, Vorgaben fur Konstruktionsmethoden
oder —verfahren, gewerkespezifischen Spezifikationen etc.

Output aus dem Planungs-und Bauprozes fur die Nutzung/ den Betrieb
.. .. Format- sollte vorliegen
S S bis
. . . vorgabe
Schlagwort/ Begriff far g £ g ﬁ Freigabe Freigabe (fiir alpha- E|_1de der Meilenstein
TnfemmeEiem Detailinformationen/ Merkmale g I % ﬁ durch durch numerische Leistungs-| (Zeitpunkt, wenn abweichend
(zu erweitern durch den Anwender) 8 3 S Nutzer Betreiber bzw.grafische phase | vom Ende derjeweiigen LPH)
P P Daten und/ oder in Anlehnung
o m Dokumente) HOAI
X| X 0
X 0
\ Y ]

Checkliste als Arbeitsinstrument zur systematische Analyse der Informationsbedarfe im FM

) BAUAKADEMIE

\ \Cy Beratung + Bildung * Entwicklung
~
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Projektbeispiel 2:

Gefahrdungsbeurteilung von Arbeitsstatten

Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) und Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV) § 3 Gefahrdungsbeurteilung
(3) Die Gefahrdungsbeurteilung soll bereits vor der Auswahl und der Beschaffung der Arbeitsmittel begonnen werden.

Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV), § 3 Gefahrdungsbeurteilung
(1) Beider Beurteilung der Arbeitsbedingungen ... hat der Arbeitgeber ... festzustellen, ob die Beschaftigten
Gefahrdungen beim Einrichten und Betreiben von Arbeitsstatten ausgesetzt sind oder ausgesetzt sein konnen...

)\ BAUAKADEMIE
) Beratung « Bildung + Entwickiung

Dokumentation der Gefdhrdungsbeurteilung

Sicherheitsfachkra

Arbeitsbereich:
Tatigkeit / Maschine: Planungsstand / Version: Index B-Stand 2 s i
9 93 Revision: 01 Seite: 12 von 42
20.10.2017
m :Se mogliche Gefahrdung(en) durch Risiko- SchutzmaBnahme(n) Hand- | Verantwortlich Termin bis MaB-
ahr- bewer- lungs- Erled nahmen
dungs gt am.
b tung bedarf varksam
(nach Nohl)
M ja / nein ja /nein
1 O MaBnahmenvorschia,
® Beispielangabe X - nein ja
2 O Die Reinigung oder Instandhaltung der Deckenbeleuch- ja
tung erfoigt von einer sicheren Standflache mit ausrei-
chendem Bewegungsfreiraum
Sichere Standflachen sind 2. B.:
« [ Reinigungsbalkone
e [ Befahranlagen oder
« [ Standroste mit Anschiageinnichtungen fur
Personliche Schutzausrustung gegen
Absturz (PSAgA)
O Sind solche sicheren Standfiachen nicht vorhanden, kon-
nen Reinigungs- und Instandhaltungsarbeiten z. B. auch
x von Hebebuhnen und Gerusten durchgefuhrt werden,
wenn die baulichen gen und Auf-
2 Bei Reinigungsarbeiten oder stelifiachen gegeben sind
Wartungsarbeiten der
Deckenbeleuchtung
wird die Brastungshohe auBer Kraft
gesetzt (Gefahr durch Absturz ) D.h
bei Benutzung einer Stehleiter und
ohne PSAgA (personliche Schutzaus-
rustung gegen Absturz), besteht die
Gefahr des Sturzens Gber die Brus-
tung. Bei Reinigung oder Wartungs-
arbeiten der Deckenbeleuchtung
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Projektbeispiel 4.
Kostenprognose Instandsetzung

1. Verteilung der Instandsetzungskosten

nach dem Zeitpunkt ihrer Entstehung
auf einen definierten Zeitraum

2. Berechnungstool
e nachvollziehbar,
e aktuell,
e flexibel (konjunkturabhéangig),

e individuell korrigierbar auf Grundlage
gebaudespezifischer Erkenntnisse

3. Steuerungsinstrument flr verschiedene
Flhrungsebenen

e Diverse Auswertungsmaglichkeiten
e (Gebaudebezogen, Portfoliobezogen
e Mitarbeiterbezogen

@ BAUAKADEMIE
Beratung - Bildung * Entwicklung

Basisjahr: Stand:i____ _27.10.2014 15:40;

Betrachtungszeitraum:

Gebsudenr: | ! T Bie wBwW:  7.860.455}
 Kimotisierungsgrad:| I

Einflussfaktoren:

Gebdudeausstattungsgrad Faktori

Instandhaltungsintensitat Faktori_

Mangelbewertung Faktori_

Regional- und Standortfaktor Faktori_

Konjunkturfaktor Faktori

Energetischer Zustand Faktor}

Kostenkorrekturfaktor

Instandsetzungskosten

KGr. nach DIN Kostenanteil [26] Mangelbewtg.  15-Kosten [€] RND [a] 15-Zeitpunkt

300 Baukonstruktionen
330 Aukenwande

....................................

334 AW-Fenster / Tiren & T 3 294723 10 _____ 2024 ________

335 AW-Bekleidungen | a94%; . 3 20443-3 10 _____ 2024 ________

3O KN

353 Decken - Bekleidungen 575% e 273412 2 b 2034

362-368 Dacher & 256%; 4 ;I._i:_l_S.Q'.I'ill1 ]5 ______ 2029 ________

400 Technische Anlagen

410 Abwasser, Wasser, Gas  § 308% i 1:'54:'5 10 ------ 2024 -------

420 Warmaversorgung 31omi o 12915 10 T 2024

430 Lufttachnische Anlagen 82 3i 282310 10 T 2024

470 Mutzerspez. Anlagen 107%. 3 44292 10 ----- 2024 -------

490 Sonst. Techn. Anlagen o00% = 0 TR 2028 :

440 Starkstrom a1oml T 5 169717 2 2016

450 FM- und IT-Anlagen 169% 2i 69957, 2 2016

480 Gebiudeautomation ! o71%: 2T 293900 2 i 016

260 Forderanlagen i 135%: a7 51743 T e 028

0 guneenosten i

Summe der Instandsetzungskosten 072436

Kosten fiir brandschutztechnische Ertiichtigung (BS-Kosten)

Mangelbewertung Brandsc_l'_'n_L_n_:;__ . schlecl']t_: ________ eher schle_gm _____ mimel Byt sehrgut

Korrekturfaktor ___________ 0.35; ______________ " ! J

VE[mT i 95003 Grundkosten jem*ve ¢ 1 000“

Gesamtkosten Brandschuez ¢ 807.5681
Flanjahr der Maknahme 1016 _____
Anteilige Kosten 2014-2024 B07.568
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Projektbeispiel 5:

Modellanalyse bzgl. Betriebskosten

©

Ausgehend von dem visualisierten 3D-Modell

wahrend der Planungsphase

Konsequenzen fir
v' Betreiberfreundlichkeit/Kollisionen
v' Informationsbedarfe

v' Betriebskosten

in der Betriebsphase prufen

e e mt e ot

1. Bestimmen der beurteilungsrelevanten
Bauteile in Abhk.. vom Planungsstand
und Auspragung BIM-Modell

2. Darstellen der erkannten Problemlage mit

BAUAKADEMIE

Beratung + Bildung * Entwicklung

15.05.2019

Prioritaten
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3. Beschreibung von kostenseitigen Konsequenzen

4. MalRnahmeempfehlungen/Hinweise zur Anpassung der
Planungsldsung (Bestimmen der Sichtweise)

5. Klarungsbedarf / Offene Fragen fiir die weitere Bearbeitung

<:Building Life
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Schaffen wir heute die notwendigen Inhalte zur Nutzung der Digitalisierung!

“Wer nicht weil3, welchen Hafen er
ansteuert, fur den ist kein Wind ein
gunstiger.”

Deshalb: Zielrichtung und Zielsicherheit digitaler Technologien permanent tberprifen!

Q) RaRAKAREMIE «Building Life
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit

Prof. Dr. Karin Albert

Alexanderstr. 9 ¢« D-10178 Berlin
Telefon: 030 549975-0 ¢ Telefax: 030 549975-19

karin.albert@bauakademie.de

www.bauakademie.de
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